SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo

PROCESSO -
INTERESSADO CAU/SP
ASSUNTO Manifestagdo do CAU/SP sobre avaliagdes de imo6veis e encaminhamentos

DELIBERACAO PLENARIA DPOSP N° 0289-17/2019

Aprova a manifestagio do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo
(CAU/SP) sobre avaliagdes de imodveis e
encaminhamentos, e estabelece outras
providéncias.

O PLENARIO DO CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE SAO PAULO — CAU/SP,
no exercicio das competéncias e prerrogativas de que trata o artigo 34 da Lei n° 12.378, de 31 de
dezembro de 2010 e artigo 29 do Regimento Interno do CAU/SP, reunido ordinariamente em S&o Paulo,
nas dependéncias do Hotel Novotel Jaragua, situado na Rua Martins Fontes, n° 71, Centro, em sua 8
Reunido Plendria Ordinaria de 2019, ap6s analise do assunto em epigrafe, e

Considerando proposta do conselheiro Carlos Alberto Silveira Pupo de manifestagio do CAU/SP sobre
avaliagdes de imdveis, para apreciagdo do Plenéario do CAU/SP.

DELIBEROU:

1 — Aprovar a manifestagdo do Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo (CAU/SP) sobre
avaliaces de iméveis e encaminhamentos, nos seguintes termos:

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sdo Paulo (CAU/SP, que congrega nos dias de hoje mais
de 55 mil profissionais, e tem entre as atividades inerentes ao arquiteto e urbanista a emissdo de
relatorios, pareceres técnicos, laudos, vistorias entre outros afins, vem a publico manifestar sua
preocupagdo na defesa dessas atribui¢des, no que diz respeito as declaracdes do Vice-Presidente do
Conselho Deliberativo da ABNT, Mdrio William Esper referente a NBR 14653/11.

Em evento realizado em julho passado, pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis, e veiculado
em midia pelo canal Minuto do CRECI, a fala do Vice-Presidente num primeiro momento demonstra,
de maneira incompreensivel, um total desconhecimento da atividade de Avaliacédo de bens, Sferindo
inclusive os preceitos bdsicos estabelecidos ao que dispde a atual norma em vigor, NBR 14653/11.

A NBR 14.653 é uma norma de avaliagdes de bens, que se presta a determinar custos, valores e
indicadores de viabilidade. Dentre os valores que a Norma reconhece, o mais utilizado nos laudos
avaliatérios é o valor de mercado, principalmente quando se avalia iméveis.

A referida Norma, que teve alguns de seus itens recentemente revisados, é composta por sete partes,
que tratam da avaliagdo de bens, como: 1) Procedimentos Gerais 2) Iméveis Urbanos 3) Iméveis Rurais
4) Empreendimentos 5) Mdquinas e Equipamentos 6) Recursos Naturais e 7) Patriménio Histérico. A
NBR também apresenta fungdes precipuas dos profissionais de arquitetura e urbanismo, em especial
no tocante a seus itens 6 e 7.
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Assim, a NBR 14653, descreve justamente os métodos avaliatorios e procedimentos para fins de uma
avaliagdo. Baseado nesses procedimentos, fica claro que a atividade da avaliacdo de imdveis é
composta por um conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados que sdo aplicados a
avaliagdo de bens. Logo, para a sua correta aplicagio é necessdrio um profissional com sélidos
conhecimentos técnicos sobre: regressdes lineares, custos, estatistica e engenharia econémica, visto
que, a avaliagdo de bens é realizada pelos seguintes métodos: Comparativos de Dados de Mercado,
Custo e Método da Renda.

A segunda parte da NBR 14.653 — Avaliagdo de imdveis urbanos, da especial destaque justamente ao
Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, cuja aplicagdo é a determinacéo do Valor de
mercado.

Também ressaltamos a importancia que a avaliacdo seja isenta e realizada por profissional
independente - devidamente habilitado por seu Conselho - que ndo tenha interesses na comercializacdo
do bem.

Por sua vez, o PTAM (Parecer Técnico de Avaliages Mercadolégica), como citado pelo Vice-
Presidente em evento do CRECI, é pautado em critérios meramente opinativos. Destacamos que em
determinado trecho da entrevista, Esper afirma que os arquitetos e engenheiros avaliam as estruturas
dos imdveis, enquanto que os corretores fazem a avaliagdo mercadologica.

Ora, mas com base no conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados, o arquiteto e
engenheiro avaliador analisa as condig¢ées fisicas da edificacdo e todos os itens que interferem na
habitabilidade e na seguranca das construgées, inclusive a avaliagéo mercadologica.

Os laudos fundamentados por arquitetos e engenheiros, também estdo previstos em instrugdes
normativas, resolugbes e decretos de instituicdes como. Receita Federal Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agrdria (Incra), Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), bem como Caixa
Economica Federal, entre tantos outros.

A Resolugdo n® 4.271, do Banco Central, que trata de critérios de concessdo de financiamento
imobilidrio e, em seu artigo 1°, determina que “a avaliagdo do imével deve ser efetuada por profissional
que ndo possua qualquer vinculo com a drea de crédito da institui¢do concedente ou com outras dreas
que possam implicar conflito de interesses”.

Essa declaragdo gerou uma grande repercussdo, e justa indignagdo entre os profissionais da
arquitetura e engenharia.

Viabilizar norma especifica para o PTAM, resultaria no equivoco de se ter duas normas para o mesmo
assunto - avaliagdo de bens imdveis e rurais — que traria confusdo e total descredibilidade ao uso da
atual NBR 14653, e pior, a propria entidade, que é uma das mais respeitadas no mundo, em linha com
os conceitos das normas internacionais de avaliagaes.

Sendo assim, ndo faz qualquer sentido ter uma segunda norma de avaliagdes no conjunto da ABNT,
que implique em alteragdes nos procedimentos hoje existentes e em aplicagdo.

Ante ao exposto este Conselho declara ser contrdrio a elaboracdo de qualquer norma paralela, que

formalize a avaliagdo de bens imdveis urbanos e rurais; empreendimentos; recursos naturais e
ambientais, e principalmente patriménio histérico, baseada somente em conceitos opinativos.

2 — Encaminhar a presente Deliberagdo Plendria ao senhor Pedro Buzatto Costa, presidente do Conselho
Deliberativo da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT:

Deliberagdio Plenaria DPOSP n°® 0289-17/2019 - Pagina 2 de §

Rua Formosa, 367 - 23° andar - Republica | 01049-911 S3o Paulo/SP | Tel.: +55 11 3014-5900 | www.causp.gov.br



SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho de Arquitetura e Urbanismo de Sao Paulo

3 - Encaminhar esta deliberagio para publicag@o no sitio eletrénico do CAU/SP.

Esta deliberagdo entra em vigor na data de sua publicagio.

Sao Paulo - SP, 29 de agosto de 2019.

José Roberto G
Presidente do

Publicada em 02 setembro de 2019.
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82 REUNIAO PLENARIA ORDINARIA DO CAU/SP

Folha de Votagio

Votacao
N° Conselheiro

A Favor | Contra | Abstencdo | Auséncia

501 | Adriana Blay Levisky X

502 | Alan Silva Cury X
503 |[Cicero Pedro Petrica
504 | André Luis Queiroz Blanco
506 | Angela Golin
507 | Anita Affonso Ferreira
508 | Carlos Alberto Palladini Filho
509 | Carlos Alberto Silveira Pupo
510 |Cassia Regina Carvalho De Magaldi X
511 |Catherine Otondo X
512 | Claudio De Campos
513 | Claudio Zardo Burigo X
514 | Delcimar Marques Teodozio X
515 | Denise Antonucci X
516 | Dilene Zaparoli X
517 | Edson Jorge Elito X
518 | Fernanda Menegari Querido X
520 |Flavio Marcondes X
521 [André Gongalves dos Ramos X
522 | Jose Antonio Lanchoti X
523 | Jose Marques Carrico X
524 | Jose Roberto Geraldine Junior
525 |Luiz Antonio Cortez Ferreira X
526 | Luiz Antonio De Paula Nunes X
527 | Marcelo Martins Barrachi X
528 [Marcia Helena Souza da Silva
529 |Marco Antonio Teixeira da Silva
530 |Ricardo Aguilar da Silva
531 |Maria Alice Gaiotto
532 | Maria Fernanda Avila De Sousa da
533 | Maria Rita Silveira De Paula Amoroso
534 | Mario Wilson Pedreira Reali
538 | Mel Gatti De Godoy Pereira X
539 |Miguel Antonio Buzzar X
540 |Miriam Roux Azevedo Addor X
541 | Nabil Georges Bonduki X
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542 |Nancy Laranjeira Tavares De Camargo X
543 | Nelson Goncalves De Lima Junior X
544 | Paulo Marcio Filomeno Mantovani X

545 | Eleusina Lavor Holanda de Freitas X

546 | Mauro Ferreira X
547 | Rossella Rossetto X
548 | Ana Cristina Gieron Fonseca X

549 | Sofia Puppin Rontani X

550 |Eurico Pizio Neto X
551 | Tercia Almeida De Oliveira X

552 | Valdir Bergamini X
553 | Vanessa Gayego Bello Figueiredo X
556 |Violeta Saldanha Kubrusly X

Historico da votacio:

Reunifo Plendria Ordindria n°: 08/2019 Data: 29/08/2019

Matéria em votacfio: Manifestagio do CAU/SP sobre avaliagdes de iméveis e encaminhamentos
Resultado da votag¢iio: A Favor (28) Contra (00) Abstengdes (00) Auséncias (27) Total (55)

Ocorréncias: -

Secretdrio da Reunido: Presidente da Re: te’do CAU/SP
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